8. Koncepce ekonomické infrastruktury

Rozsah a funkéni uspofadani zastavitelnych a pfestavbovych Gzemi navrhované v Gzemnim planu proporéné
odpovida trznim podminkam a trendm i demografickému vyvoiji.

Rozsah kapitalovych investic podporovanych z vefejnych zdroji (jak z méstského, tak ze statniho rozpoctu) pres
staly narlst rozpoctovych prfijmi plné nezajiStuje stavajici potfeby mésta a jeho dalSi rozvoj, investice jsou
nerovhomérné. V pfipadé investic celoméstského charakteru, zejména do technické a dopravni infrastruktury,
je vyse finanénich zdroju mésta natolik limitujici, Ze bez zasadni zmény rozpoctové politiky pfedevsim v pfijmové
oblasti, nebo dalSiho zvySovani zadluzenosti mésta mliZze byt vyuZzitelnost potencialu navrhovanych rozvojovych
a transformacnich Gzemi pfipadné jejich kapacita oproti vyvoji a poZzadavkam trhu sniZzena, pfip. ¢asové odloZena.

Z toho divodu, aby bylo mozné zodpovédné rozhodovat o rozvoji a investiéni ¢innosti mésta, resp. méstskych
¢asti, je tfeba pfi pfipravé podrobnéjSi dokumentace rozvoj a transformaci Uzemi rozlozit v ¢ase a prostoru
a zvazit priority. Rovnéz je tfeba v ramci zpracovani podrobnéjSi dokumentace vycislit investi¢ni néaklady
a s ohledem na finanéni zdroje mésta i méstskych ¢asti zvazit a navrhnout v rdmci modelu financovani zejména
vhodnost a miru zapojeni soukromého sektoru, vyuziti prostfedkd strukturalnich fond EU, dosazitelnost subvenci
a dotaci ze statniho rozpoctu nebo prostfedkl z fondd zfizenych jednotlivymi ministerstvy. Dale je tfeba stanovit
finanéni naro¢nost verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, které s danym rozvojem souviseji
nebo ho podmiruji, véetné vykupl nemovitosti ve vefejném zajmu provadénych za timto ucelem.

V nékterych zastavitelnych a pfestavbovych Uzemich je pofadi zmén v Uzemi stanoveno etapami navrzenymi
v ramci konceptu Uzemniho planu a popsanymi v bodé 8.1 Stanoveni podminek a porfadi zmén v GUzemi. U &asti
z nich Ize predpokladat, Zze splnéni podminek nezbytnych pro jejich rozvoj bude vazano na uvolnéni prostfedku
z verejnych zdroja nad stavajici ramec schvalenych a v rozpoctu meésta Ci pfFislusné meéstské ¢asti zahrnutych
investic. V pfislusné podrobné dokumentaci uréené k rozhodnuti o rozvoji a investi¢ni ¢innosti mésta, pfipadné
méstské casti a k rozhodnuti o jejim financovani z vefejnych zdroja proto bude nezbytné, u dale popsanych
etapovych lokalit E/1 az E/33 zékladniho navrhu i etapovych lokalit VE/1 az VE/15 variantnich navrha, vycislit
finanéni naroc¢nost investi¢nich podminujicich akci (aktivit) a navrhnout vhodny model jejich financovani.

Pro usnadnéni a moznost usmérfovani rozvojovych procesi by bylo vhodné vytvofit celoméstskou politiku
nakladani s pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy a méstskych ¢asti vychazejici ze schvaleného uzemniho planu.

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy — koncept

hiavnifihésto
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8.1  Stanoveni po Fadi a podminek zm én v Gzemi

Uzemni plan navrhuje na Gzemi hlavniho mésta Prahy fadu zastavitelnych a pfestavbovych Gzemi. N&ktera z nich
jsou navrzena k realizaci v etapé. Etapou je chapan ¢asovy posun mozného navrhovaného funkéniho vyuziti
Gzemi, ktery je vétSinou podminén spinénim podminek nezbytnych pro jeho rozvoj. Vzhledem k tomu, ze koncept
uzemniho planu je zpracovan v zakladnim i variantnim navrhu, jsou rovnéz etapy navrzeny pro zakladni i variantni
navrh.

Podminky rozvoje téchto Gzemi jsou z hlediska realizace trojiho charakteru:
1. Podminky ¢asové naslednosti — realizace zamér(i v Uzemi je podminéna pFedchozim vy€erpanim
rozvojového potenciélu v zakladnim zastavitelném ¢i pfestavbovém Gzemi.

2. Podminky realizace zameérl celoméstského charakteru, zejména infrastruktury, které jsou podminkou také
pro jiné etapové lokality, jejichz realizace neni finanéné s realizaci etapy bezprostfedné svazana.

3. Podminky funkéni zavislosti — realizace zaméru je funkéné podminéna pfedchozi nebo sou€asnou realizaci
podminujici investice, ktera ma zpravidla vyznam vyluéné pro danou lokalitu.

Jde celkem o 35 Gzemi oznacéenych E/1 az E/35 zakladniho navrhu a 15 GUzemi VE/1 az VE/15 variantnich navrhud,
které jsou rovnéz vyznaceny ve vykresu V1 — Vykres zakladniho ¢lenéni. Pro jednotliva Uzemi jsou ve smyslu
uvedené charakteristiky stanoveny podminky ve vyrokové ¢asti v kapitole 8 s timto odlvodnénim:

8.1.1 UZEMi RESENAV ETAPE

E/1  Lethany

Veskera nova vystavba je podminéna realizaci komunikacniho propojeni Veselska — Mladoboleslavska
a Veselska — Cukrovarska a rekonstrukci COV Miskovice. Déle je podminéna vycerpanim rozvojového potencialu
ploch OB jizné od ulice Veselské a prestavbovych ploch v rdmci areélu Avia.

E/2  Cakovice —jih

Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Migkovice a dale vy&erpanim kapacity stavajicich
rozvojovych obytnych ploch OB na uzemi Cakovic.

E/3  Cakovice — sever

Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Migkovice a dale vy&erpanim kapacity ostatnich
rozvojovych ploch OB na tzemi Cakovic.

E/4  Treboradice

Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Miskovic a dale vy&erpanim kapacity stavajicich
rozvojovych ploch na Gzemi Treboradic.

E/5  Miskovice — sever

Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Miskovice a dale vycerpanim kapacity stavajicich
rozvojovych ploch na uzemi Cakovic, MiSkovic a Treboradic. Nezbytna je rovnéZ realizace ob&anské vybavenosti
odpovidajici celkové kapacité obytnych ploch OB. Vystavba je limitovana Uzemni rezervou pro nadzemni vedeni
110 kV z TR Tfeboradice do nové TR Kbely.

E/6  Miskovice — jih
Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Migkovice a dale vy&erpanim kapacity stavajicich
rozvojovych ploch na Gzemi Cakovic, MiSkovic a Tfeboradic.

E/7  Kbely

Veskera nova vystavba je podmin&na rekonstrukci COV Kbely a déle vy&erpanim kapacity vSech stavajicich
rozvojovych ploch na Gzemi Kbel.

E/8  Satalice — zapad

Veskera nova vystavba je podminéna rekonstrukci COV Kbely

VeSkera novéa vystavba je dale podminéna realizaci komunika¢niho propojeni Mladoboleslavska — Budovatelska
a dopravnim napojenim na tuto komunikaci.
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E/9 Horni Po éernice

VeSkera nova vystavba je podminéna vycerpanim kapacity rozvojovych ploch Hornich Pocernic v Gzemi severné
od ulice Nachodské. DalSi podminkou je realizace zapadovychodniho pésiho a cyklistického propojeni predmétné
plochy s Gzemim zapadné od Prazského okruhu. Pfipadna podminénost vystavby na pfrednostni realizaci
kfizovatky Bystra — Novopacka je vazana na posouzeni dopravniho vlivu zaméru. Je nutno dofeSit systém
odkanalizovani, pfedevsim kapacitu COV Certouzy.

E/10 Bohdalec - Slatiny

Veskera novéa vystavba je podminéna realizaci dostateéné kapacitni hromadné dopravy, tj. minimalné tramvajové
trati v Useku VrSovicka — Spofilov. DalSi podminkou je koordinovana postupna realizace patefni komunikaéni sité
Uzemi, pfedevsim vychodni obvodové komunikace, komunikaéniho propojeni Pod VrSovskou horou — Prabézna
a napojeni na Méstsky okruh. Vymisténi stavajiciho provozniho zadzemi pro méstskou autobusovou dopravu
na Bohdalci musi pfedchazet zajiSténi nového zazemi v lokalité pfi Chodovské ulici.

E/11 Spofilov

Vyuziti izemi zahrnujici plochy tramvajové smycky a okoli k zastavbé je podminéno vymisténim stavajici
tramvajové smycky Spofilov po realizaci jizni tramvajové tangenty vedené na Jizni Mésto v Useku
Spofrilov - Opatov - VS koleje Haje.

E/12 Roztyly

Pro rehabilitaci prostoru kolem stanice metra C Roztyly je nutné redukovat autobusovy terminal na miru nezbytnou
pro linky meéstské autobusové doprav. Redukce plochy stavajiciho autobusového termindlu je podminéna
vybudovanim nahradni kapacity v terminalech Pisnice a Opatov.

E/13 Dolni M écholupy

Veskera nova vystavba je podminéna realizaci komunika¢niho propojeni Pratelstvi — BeCovska — Prazsky okruh.

Vystavba v Uzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vycerpana.
Vystavba bude mozna az po realizovanych obnovach vodarenskych fadd a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

E/14 UhFinéves — sever

Veskera novéa vystavba je podminéna realizaci komunikacniho propojeni Pratelstvi — Be¢ovska — Prazsky okruh.
Podminkou pro realizaci zastavby v ploSe SM je rovnéz vyCerpani kapacity rozvojovych ploch podél ulice
Becovské a Pratelstvi.

Novéa zastavba je rovnéZ limitovana nedostatednou kapacitou COV Uhfinéves. Vystavba v Gzemi je podminéna
zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v sou€asnosti vyCerpana. Vystavba bude mozna
az po realizovanych obnovach vodarenskych fadl a novych stavbach vodarenské soustavy na jihovychodé Prahy.

V Uzemi je nezbytné zajistit retenéni opatfeni k zamezeni nardstu odtoku destovych vod.

E/15 UhFinéves — st fed

RozSifovani stavajici zastavby v uvedené ploSe je podminéno vy€erpanim kapacity rozvojovych ploch OB
na Uzemi UhFinévsi a zajiSténim pfijatelné kvality obsluhy izemi hromadnou dopravou.

Nové z&stavba je rovné? limitovana nedostateénou kapacitou COV Uhfinéves.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v sou¢asnosti vycerpana.
Vystavba bude mozna az po realizovanych obnovach vodarenskych fadd a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

V Gzemi je nezbytné zajistit retencni opatfeni k zamezeni nardstu odtoku deStovych vod.

E/16 Kralovice

VeSkera nova vystavba v uvedenych plochach je podminéna vycerpanim kapacity rozvojovych ploch OB na Uzemi
Kralovic a zajisténim pfijatelné kvality obsluhy Gzemi hromadnou dopravou. Nezbytna je rovnéz realizace
obcanské vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni OB.

Nova zastavba je rovnéZ limitovana nedostateénou kapacitou COV Krélovice.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucCasnosti vyerpana.
Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.
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E/17 Pitkovice

Veskera nova vystavba je podminéna realizaci komunikacniho propojeni FrantiSka Divise — K Dalnici a K Dalnici —
Stychova. DalSi podminkou je zajiSténi pfijatelné kvality hromadné dopravy. Nezbytna je rovnéz realizace
obc¢anské vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni OB.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vycerpana.
Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

E/18 Kfeslice

Veskera nova vystavba je podminéna vycerpanim kapacity rozvojovych ploch bydleni OB na Uzemi Kreslic.
DalSi podminkou je zajisténi prijatelné kvality hromadné dopravy. Nezbytna je rovnéz realizace obc&anské
vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vyerpana.
Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadd a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

V Gzemi je nezbytné zajistit retencni opatfeni k zamezeni nardstu odtoku deStovych vod.

E/19 Kré — Pod Vis novkou
Podminkou je zruSeni provozu arealu kojeneckého Ustavu.

E/20 Branik — Vrbova
Zastavba je podminéna realizaci dopravniho propojeni ulic Vrbové a Sulické.

E/21 Branik

Vystavba v této lokalité je podminéna realizaci administrativniho komplexu v okoli budovy Subterra jako
protihlukové bariéry od Jizni spojky.

E/22 Hodkovi €ky

Vystavba v této lokalité je podminéna vy€erpanim kapacity ploch SM a OB v k. U. Hodkovi¢ky.

E/23 Libus

Zastavba v plochach SM severné i jizné od Kunratické spojky je podminéna realizaci, pfipadné tzkou koordinaci
se stabilizovanym navrhem pfipravované trasy metra D na zakladé Uzemniho rozhodnuti provozniho Useku
Nové Dvory — Depo Pisnice.

E/24 Pisnice

Zastavba je podminéna realizaci obchvatu Pisnice. Zastavba v severni ploSe bydleni OB je podminéna realizaci,
pfipadné Uzkou koordinaci se stabilizovanym navrhem pfipravované trasy metra D na zakladé Uzemniho
rozhodnuti provozniho Useku Nové Dvory — Depo Pisnice. Naplfovani ploch pro zastavbu bude postupovat
smérem od severu K jihu.

E/25 Cholupice

Plochy pro zastavbu budou naplfiovany smeérem od centra sidla k okraji, jizni plochy budou realizovany
az po zprovoznéni trasy metra D. Nezbytna je rovnéz realizace obganské vybavenosti odpovidajici celkové
kapacité ploch OB. Podminkou je také dobudovani stokové sité a jeji napojeni na celoméstsky systém
odkanalizovani.

E/26 Sabatka
Veskera nova vystavba je podminéna vy€erpanim kapacity ploch bydleni OB na Uzemi Modfan a realizaci
komunikace Nova komoranskéa v€etné napojeni na Prazsky okruh.

E/27 Lipence — zapad

Veskera nova vystavba je podminéna realizaci obvodové komunikace a dopravniho napojeni na ulici Strakonickou
u aredlu Ministerstva vnitra. DalSi podminkou pro navrhovany rozvoj v lokalité je vytvofeni retenénich opatfent,
které jsou uvedeny ve studii Odvodnéni Kyjovského potoka, Lipenského potoka a bezejmenné vodotece.
Nové z&stavba je zaroveri podminéna rozsitenim stavajici COV Lipence.
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E/28 Velka Chuchle — osada Lahovska

Nové vystavba je podminéna realizaci nové komunikace Radotin — Velkd Chuchle s mimouroviiovym prejezdem
Zelezni¢ni trati a v parametrech odpovidajicich narokdm na dopravni obsluhu zéastavby. Nezbytna je rovnéz
realizace obcanské vybavenosti na tzemi Velké Chuchle odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni OB.

E/29 Slivenec — zapad

Nové vystavba ve vymezeném Uzemi je podminéna vyfeSenim a realizaci dopravni obsluhy z ulice K Barrandovu.
Podminkou je rovnéz zprovoznéni tramvajoveé trati Sidlisté Barrandov — Holyné — Slivenec a vy€erpani kapacity
rozvojovych ploch na Gzemi Slivence.

E/30 Barrandov — zpad

Rozvoj a vystavba na dotéeném katastralnim Gzemi HluboCepy a katastralnim Uzemi Holyné jsou mozné
az po nabyti G¢innosti Uzemniho rozhodnuti na feSeni tramvajové trati v Useku Barrandov — Holyné
(smycka severné od Holyné).

E/31 Zapadni M ésto — Horka

VeSkera nova vystavba ve vymezeném Uzemi je podminéna realizaci vétve trasy B metra ze stanice Stodulky
do stanice Horka. Podminkou je rovnéz koordinovana postupna realizace patefni komunikaéni sité azemi.

DalSi podminkou je provedeni protipovodfiovych opatfeni v pfedmétném Uzemi i v povodi, které jsou uvedeny
v generelu Dalejského potoka.

E/3 Smichov

VeSker4d nova vystavby ve vymezeném Uzemi je podminéna realizaci tunelového Useku ,Nového
spojeni - 1l etapa“.

E/33 Ruzyné —rozsifeni letist é

RozSifeni letiSté je podminéno napojenim systémem kolejové hromadné dopravy realizaci stavby Modernizace
trati Praha — Kladno s pfipojenim na LetiSté Ruzyné.
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8.1.2 UZEMi RESENA YV ETAPE V RAMCI VARIANT

VE/1 Cakovice (u Kbel)

Vzhledem k vysokému podilu navrhovaného zaleshovani dlouhodobé zemédélsky vyuzivanych pozemkd orné
pudy pfi severnim okraji Prahy je tato lokalita navrzena k rozvoji zelené v dalSi etapé az po prioritnim zalesnéni
pozemk v okoli navrzené trasy Prazského okruhu.

VE/2 Pisnice

Duvod etapy je dosud nestabilizovana trasa metra D. Zastavba je podminéna nabytim G¢innosti Gzemniho
rozhodnuti provozniho Useku Nové Dvory — Depo Pisnice trasy metra D.

VE/3 Dolni Po éernice — B échovice

Vystavba v pfedmétnych plochéach, které predstavuji Intenzivnéjsi variantni vyuziti Gzemi, je podminéna realizaci
dopravniho napojeni na Prazsky okruh vioZenim nové mimourovhové kfizovatky a navazného komunikacniho
propojeni k ulici Mladych Béchovic.

Vystavba v Uzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoZ kapacita je v sou¢asnosti vyCerpana.
Vystavba bude mozn& az po realizovanych obnovéch vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

VE/4 Horni Po €ernice — vychod

Vystavba v pfedmétnych etapovych plochach je podminéna realizaci patefni komunikaéni sité, predevSim
komunika¢niho propojeni ulice Nachodské s D11 v kfiZzovatce Beranka a severni soub&zné komunikace s dalnici
D11. Déle je podminéna rozSifenim kapacity COV Certouzy.

VE/5 Bohdalec — Slatiny

Veskera novéa vystavba je podminéna realizaci dostate¢né kapacitni hromadné dopravy, tj. minimalné tramvajové
trati v Useku VrSovickd — Spofilov. DalSi podminkou je koordinovana postupna realizace patefni komunikacni sité
Uzemi, predevSim vychodni obvodové komunikace, komunikaéniho propojeni Pod VrSovskou horou — Pribézna
a napojeni na Méstsky okruh. Vymisténi stavajiciho provozniho zdzemi pro méstskou autobusovou dopravu
na Bohdalci musi pfedchazet zajisténi nového zazemi v lokalité pfi Chodovské ulici.

VE/6 Dubeé

Nova vystavba v predmétnych etapovych plochach je podminéna realizaci tramvajové trati v seku Ustfedni dilny
DP — Pramyslova — Kutnohorska a Stérboholy — Dubeé spolu s patefni komunikaci, ktera tvofi osu rozvojového
Uzemi. Podminkou pro vystavbu v uvedenych plochach je vy€erpani kapacit rozvojovych ploch na Gzemi
Stérbohol a Dolnich Mé&cholup severné od Hostovického potoka. Vystavbé musi pfedchazet realizace Prazského
okruhu v Useku D1 — Béchovice a musi byt koordinovana s feSenim mimourovioveé kfizovatky PO — I/12 v jeji
finalni podobé. Souc¢asné je tato vystavba podminéna realizaci transformovny 110/22 kV Dubeg.

Vystavba v Uzemi je dale podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti
vycerpana. Vystavba bude mozna az po realizovanych obnovach vodarenskych fadd a novych stavbach
vodéarenské soustavy na jihovychodé Prahy.

Novéa zastavba je rovné? limitovana nedostateénou kapacitou COV UhFinéves.

DalSi podminkou je realizace obnovy rybniku v Dubgi, které maji ¢astecné slouzit pro retenci deStovych vod.

VE/7 Dolni M écholupy

Nova vystavba v etapovych plochach je podminéna vycerpanim kapacit rozvojovych ploch na Uzemi Dolnich
Mécholup. Pro zlepSeni podminek obsluhy uvedenych ploch hromadnou dopravou je vystavba podminéna
i realizaci tramvajovych trati NadraZi Hostivai — Dolni Mé&cholupy — Stérboholy a Ustfedni dilny DP — Pramyslova
— Nové Stérboholy.

Vystavba v Uzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoZ kapacita je v sou¢asnosti vyCerpana.
Vystavba bude moZna aZ po realizovanych obnovach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

VE/8 Kralovice

Nova vystavba je podminéna realizaci nové komunikace vedené severné podél zastavéného Gzemi a napojené
na Prazsky okruh v kfizovatce Krélovice. VeSkerd nova vystavba je dale podminéna vy€erpanim kapacity
navrzenych rozvojovych ploch bydleni OB na Gzemi Kréalovic a realizaci ob¢anské vybavenosti v odpovidajici
celkové kapacité ploch bydleni OB. Nezbytné je i zajiSténi pfijatelné kvality hromadné dopravy.

216

Nova zastavba je rovnéZ limitovana nedostate¢nou kapacitou COV Kralovice.

Vystavba v Uzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vycerpana.
Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

VE/9 Uhf¥inéves — vychod

Veskera nova vystavba je podminéna vyCerpanim kapacity vSech rozvojovych ploch na GUzemi Uhfinévsi. DalSi
podminkou je zajiSténi pfijatelné kvality hromadné dopravy. Nezbytnd je sou€asna realizace obcanské
vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni OB.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vycerpana.
Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

Nova zastavba je rovnéZ limitovana nedostateénou kapacitou COV Kralovice.

V Uzemi je nezbytné zajistit retenéni opatfeni k zamezeni nardstu odtoku destovych vod.

VE/10 Uh¥inéves — jih
VeSkera nova vystavba je podminéna vycerpanim kapacity vSech rozvojovych ploch na Uzemi Uhfinévsi. DalSi
podminkou je zajisténi prijatelné kvality hromadné dopravy realizaci zelezni¢ni zastavky ,Prknovka“ na trati

Praha - BeneSov. Nezbytna je soucasna realizace obanské vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch
bydleni OB.

Nové z&stavba je rovné? limitovana nedostateénou kapacitou COV Krélovice.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v sou¢asnosti vycerpana.
Vystavba bude mozna az po realizovanych obnovach vodarenskych fadd a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

V Uzemi je nezbytné zajistit retenéni opatfeni k zamezeni nardstu odtoku destovych vod.

VE/11 Kolovraty

VeSkera nova vystavba je podminéna adekvatni rekonstrukci technické a dopravni infrastruktury v predmétném
tzemi.

Vystavba v Gzemi je podminéna zkapacitnénim vodojemu Kozinec, jehoz kapacita je v soucasnosti vyéerpana.

Vystavba bude mozné az po realizovanych obnovéach vodarenskych fadu a novych stavbach vodarenské soustavy
na jihovychodé Prahy.

VE/12 Seberov

Veskera nova vystavba je podminéna prodlouzenim trasy vychodni tramvajové tangenty z Jizniho Mésta
(Opatova) do predmétného Uzemi a realizaci vychodniho komunikaéniho obchvatu Seberova napojeného
na Vesteckou spojku a zkapacitnénim mimourovriové kfizovatky Opatov.

VE/13 Nebusice — zapad

VeSker4d nova vystavba je podminéna realizaci dopravniho napojeni uvedenych ploch na komunikaéni
sit v parametrech odpovidajicich kapacité navrhovaného zaméru, tj. rekonstrukce a rozSifeni ulice Sichrovského
véetné zasahu do stavajici zastavby. DalSi podminkou je zajiSténi pfijatelné kvality hromadné dopravy. V Gzemi
je nezbytné zajistit retence deStovych vod, uvedené ve Vodohospodarské studii NebuSice — zapad. Nezbytna
je soucasna realizace obcanské vybavenosti odpovidajici celkové kapacité ploch bydleni OB na Gzemi Nebusic.

VE/14 NebusSice — Vizerka
Veskera nova vystavba je podminéna vy€erpanim kapacity vSech rozvojovych ploch na dzemi NebusSic.

VE/15 Zapadni M ésto

Nova vystavba ve vymezenych plochach je podminéna realizaci vétve trasy B metra ze stanice Stodulky
do Zapadniho Mésta (stanice Horka).

V dostupnosti stanice metra je nezbytné zajistit realizaci parkovisté (garadze) P+R poZzadované kapacity.

DalSi podminkou je provedeni protipovodfiovych opatfeni v pfedmétném Uzemi i v povodi, které jsou uvedeny
v generelu Dalejského potoka.

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy — koncept

hlavnifihésto
)




8.2  Odhad ekonomické naro €nosti urbanistického rozvoje

Urbanisticky rozvoj mésta, pfedevsim prostorové usporadani, vyuziti a rozsah funkénich ploch i jeho vysledny
celkovy chod a organizace, kromé dalSiho, zavisi na fadé vécné, Casové a mistné vazanych ekonomickych
faktorl. Z téch vyznamnych to jsou napfiklad celkova hospodafska a trzni situace (celkovy trzni ramec),
jeji momentalni stav a vyvojové trendy. Dale Uroven cen ve stavebnictvi a volné dodavatelské kapacity.
Uskute€néni rozvojovych ¢&i prestavbovych zamérd v daném Uzemi a daném Case je rovnéz zavislé na stavu
a dosazitelnosti finanénich zdroju, zejména vefejnych prostfedki pro rozvojové a prestavbové procesy
navrhované na Uzemi hlavniho mésta Prahy v konceptu Uzemniho planu. Vyznamnou roli maji rovnéz
majetkopravni poméry v rozvojovych ¢i pfestavbovych plochach a plochach pro podmiriujici investice. Dale
zainvestovanost rozvojovych ¢&i pfestavbovych ploch, stejné jako mistné obvyklé ceny nemovitosti atp.

V Uzemnim planu je, v navaznosti na stavajici stav dopravnich siti i technické infrastruktury a s ohledem
na rozvojové Ci prfestavbové zaméry, navrzen a vymezen rozsah vybrané dopravni a technické infrastruktury.
Na zékladé ramcové bilance byl proveden hruby odhad nakladové narocnosti realizace vybrané dopravni
atechnické infrastruktury v rozsahu odpovidajicim stfednédobému planovacimu obdobi (tj. realizaci
v nasledujicich 5 letech) a dlouhodobému planovacimu obdobi (tedy k realizaci v nasledujicich 10 letech).

Pro stfednédobé planovaci obdobi a vymezenou ¢ast z vybrané dopravni a technické infrastruktury véetné s ni
souvisejicich aktivit Ize, i pfes ¢asteCnou neujasnénost kapitalovych investic do dopravni a technické
infrastruktury, uvazovat s finanénimi naklady v cenové arovni r. 2009 ve vySi okolo 120,0 mld. K&.

V pfipadé rozSifeni planovaciho obdobi z 5 na 10 let se, pro pomérné znac¢nou neujasnénost kapitalovych
investic, zvysi nepfesnost pfi stanoveni souhrnu finanénich nakladd do dopravni a technické infrastruktury. Souhrn
finan€nich nakladu za obdobi 10 let se proto m(ze pohybovat v rozmezi 240 az 300 mld. Ké&.

Souhrn veSkeré vybrané dopravni a technické infrastruktury vymezené v konceptu izemniho planu hl. m. Prahy

Z toho vyplyva trvala potfeba rocnich investic do vybrané dopravni a technické infrastruktury vymezené
v konceptu izemniho planu hlavniho mésta Prahy v primérné vysi 24 az 30 mid. K&.

Z vlastniho rozpoctu bude pfitom hlavni mésto Praha schopno pokryt nejvySe 75 % uvazovanych nutnych
investi¢nich nakladd. V pfipadé vétSiho a dlouhodobéjSiho vypadku pfijma, napf. v souvislosti s hospodarskou
krizi nebo v pfipadé narlstu dluhové sluzby, i méné. Potfebuje proto 25 az 40 % nakladd pokryt z jinych,
verejnych, pfipadné soukromych, zdroji. Pokud by se investi¢éni naklady nedafilo pokryt z vlastniho rozpoctu,
bude nutné stanovit investi¢ni priority.

Podil vefejného a soukromého sektoru na investici neni vzdy znam ¢&i dofeSen, i kdyz investi¢ni naroénost znama
je. Je zadouci, aby vyuZiti partnerstvi vefejného a soukromého sektoru (PPP) bylo zvazovano, popfipadé
provéfeno u co nejvétSiho poctu investic, zejména u investic podmifujicich rozvoj a moznost vyuziti Gzemi,
tedy napfiklad do dopravy ¢&i technické infrastruktury.

Rovnéz je zadouci, aby u co nejvétSiho poctu investic byla zvaZzena, popfipadé provéfena vyuZzitelnost zdroju
statniho rozpoctu at jiz formou UCelovych pfispévka (dotaci) nebo narodnich dota¢nich programi a zdroju
Evropské unie (EU). V pfipadé zdroji EU pfedevSim moznost ziskani prostfedkl ze strukturalnich fond(, a fondu
soudrznosti. Cerpani téchto zdroji z EU bude zaviset na kvalité predkladanych projektd.

Vyznamnym ekonomickym faktorem ovliviiujicim proces Gzemniho rozvoje a rozhodovaci mechanismy je rovnéz
¢as. Dobré nacasovani investice v sobé nese moznost zesileni ekonomickych pFinost i zvétSeni jejich rozsahu
diky multiplikaénim efekt(im, vétSinou Casové a lokalné omezenym. Faktor ¢asu je nutné zvazovat vzdy, pocinaje
naroc¢nosti pfipravnych praci az po realiza¢ni podminky.

Dulezitym hlediskem rozhodujicim jak o rychlém a bezproblémovém vstupu do Gzemi, tak o ndkladové naroc¢nosti
investic do Uzemi jsou majetkopravni poméry. Zde je Ucelné prozkoumat v prvni fadé vlastnické vztahy a z nich
odvozené vlastnické pomeéry, nejlépe pro jednotlivé pripady rozvojovych a pfestavbovych aktivit; viz nize uvedené
tabulky.
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8.2.1 VLASTNICKE POMERY

Paodily jednotlivych agregovanych skupin viastnik U na celkové rozloze hl. m. Prahy

Podilnik na pozemkovém vlastnictvi - nazev podil v %
Verejny sektor vyjma Prahy a jim ovladané subjekty 15,53

HI. m. Praha v€. méstskych ¢asti a jimi ovladanych subjektl 27,28
Soukromy sektor 49,31
Nemovitosti s neidentifikovanym &i nezjiSténym vlastnictvim 7,88

Podily jednotlivych agregovanych skupin vlastnik
USES v zakladnim FeSeni

U na celkové rozloze Uzemi vymezeného pro

Podilnik na pozemkovém vlastnictvi - nazev podil v %
Verejny sektor vyjma Prahy a jim ovladané subjekty 30,86
HI. m. Praha v€. méstskych ¢asti a jimi ovladanych subjektl 33,21
Soukromy sektor 24,58
Nemovitosti s neidentifikovanym &i nezjiSténym vlastnictvim 11,34

Paodily jednotlivych agregovanych skupin vlastnik
USES ve variant é

U na celkové rozloze Uzemi vymezeného pro

Podilnik na pozemkovém vlastnictvi - nazev podil v %
Verejny sektor vyjma Prahy a jim ovladané subjekty 46,47

HI. m. Praha v€. méstskych ¢asti a jimi ovladanych subjekt 22,23
Soukromy sektor 24,51
Nemovitosti s neidentifikovanym &i nezjiSténym vlastnictvim 6,80

Z analyzy vlastnickych poméra v feSeném Gzemi a vySe uvedenych tabulek vyplyvéa, Ze zhruba 43 % z celkového
Uzemi hl. m. Prahy je ve vlastnictvi vefejného sektoru, z toho témér 2/3 ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Ne vzdy vSak
jde o plochy vhodné pro umisténi ¢i vedeni nové navrhovanych prvkd vybranych dopravnich siti a infrastruktury,
verejnych prostranstvi, vefejné prospésnych staveb.

V pfipadé Uzemi vymezeného pro Gzemni systém ekologické stability (USES) v zéakladnim feSeni drzi vefejny
sektor z celkové plochy USES cca 64 %, z ¢eho hl. m. Praha vlastni vice nez polovinu a v plochach pro USES
ve varianté témer 69 %, z ¢eho hl. m. Praha vlastni méné nez 1/3.

Pro udrzeni USES v navrZzenych hranicich a navrzenem rozsahu by bylo vhodné ziskat do vlastnictvi obce,
hl. m. Prahy, co nejvétsi rozsah pozemka, na nichz je USES vymezen.

Rozvoj izemi navrzenych k rozvoji €i pfestavbé v etapé v zakladnim feSeni i v etapé ve varianté je v fadé pfipadd
vazan realizaci investi¢ni vystavby podminujici vyluéné rozvoj jedné lokality, v fadé pfipadu realizaci investi¢ni
vystavby podminujici rozvoj vice lokalit. Pfitom vlastni podmirfiujici investice muze zcela nebo z Casti lezet
na plochach mimo Gzemi lokality, jejiz rozvoj podmifiuje. V téchto pfipadech vzniknou bud dodate¢né néaroky
na vlastnickou konsolidaci takovych pozemk(l, nebo na omezeni vlastnickych prav s nimi spojenych.

Pro vyfeSeni roztfiSténého vlastnictvi pozemkd ve vymezenych Gzemich bude nutné, na zékladé provéfeni
aktualniho stavu vlastnickych vztah(, provést vlastnickou konsolidaci vybranych dotéenych ploch (jde o finan¢né
a Gasoveé narocny proces).

Mezi nutné predpoklady UspésSné realizace rozvoje mésta v souladu s navrhem konceptu GUzemniho planu
hlavniho mésta Prahy patfi pozadavek zpracovani majetkové politiky mésta pro Ucely optimalniho hospodareni
se zdroji mésta. V jejim ramci je Zadouci provést Ucelovou inventarizaci (pro jednotlivé pfipady je nutné tyto Udaje
upresnit) movitého i nemovitého majetku, urcit zakladni strategické sméry majetkovych akvizici a manipulaci,
sestavit program vyuziti a reprodukce majetku mésta s ohledem na poskytovani verejnych sluzeb. Jednou z vyhod
by méla byt moznost pfedchazet i efektivné a vcas pfistupovat napf. v pfipadé verejné prospésnych staveb
k procesu vyvlastnéni, nebo nutnému omezovani vlastnickych prav.
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